()

GRAD MOSTAR
ZAVOD ZA PROSTORNO UREDENJE

NACRT
IZMJENA | DOPUNA REGULACIONOG PLANA

U OBUHVATU ULICA KRALJICE KATARINE, FRA DIDAKA
BUNTICA, BISKUPA CULE I RADOBOLJE

- Mostar, maj / svibanjj 2026. god. -




LOKACIJA: GRAD MOSTAR — GRADSKO PODRUCIE JUGOZAPAD

NOSILAC PRIPREME: GRAD MOSTAR

ODJEL ZA URBANIZAM I GRADENJE
SLUZBA ZA URBANISTICKO PLANIRANIE
NOSILAC IZRADE ZAVOD ZA PROSTORNO UREDENJE

GRADA MOSTARA

(-]

TEKSTUALNI DIO :

Uvodne napomene

Granica obuhvata plana
Postojece stanje

Odnos prema planu viseg reda
Obrazlozenje koncepcije plana
Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi
Realizacija plana

Nounbhwn=

II PISANI PRILOZI :

NACRT

IZMJENA | DOPUNA REGULACIONOG PLANA
U OBUHVATU ULICA KRALJICE KATARINE, FRA DIDAKA

BUNTICA, BISKUPA CULE |

SADRZAJ:

RADOBOLJE

1. Odluka o pristupanju izradi Izmjena i dopuna Regulacionog plana u obuhvatu ulica Kraljice Katarine, Fra Didaka Buntica, Biskupa Cule i Radobolje. 5
. Program i plan aktivnosti za pripremu i izradu Izmjena i dopuna Regulacionog plana u obuhvatu ulica kraljice Katarine, fra Didaka Bunti¢a, biskupa Cule i Radobolje

2
3. Nacrt Odluke o dono3enju i provodenju Izmjena i dopuna Regulacionog plana u obuhvatu ulica Kraljice Katarine, Fra Didaka Bunti¢a, Biskupa Cule i Radobolje.

III GRAFICKI PRILOZI:

01.Izvod iz Prostornog plana

02.Granica obuhvata plana

03.Postojece stanje

03a, Tabele uz postojece stanje

03b. Postojecée stanje - blok A sa tabelom
03c. Postojece stanje — blok B sa tabelom
03d. Postojece stanje — blok C sa tabelom
04.Plan demolicije

04a. Plan demolicije — tabele

1:2 000
1:2 000
1:2 000

1:1 000
1:1 000
1:1 000
1:2 000

04b. Plan demolicije — blok A sa tabelom

04c. Plan demolicije — blok B sa tabelom

04d. Plan demolicije — blok C sa tabelom
05.Plan namjene povrsina

05a. Plan namjene povrsina — tabele

05b. Plan namjene povrsina — blok A sa tabelom
05c. Plan namjene povrsina — blok B sa tabelom
05d. Plan namjene povrsina — blok C sa tabelom

1:1 000
1:1 000
1:1 000
1:2 000

1:1 000
1:1 000
1:1 000



IZMJENE | DOPUNE REGULACIONOG PLANA
U OBUHVATU ULICA KRALJICE KATARINE, FRA DIDAKA BUNTICA,
BISKUPA CULE I RADOBOLJE

1. UvOD

Gradsko vije¢e Grada Mostara na sjednici odrzanoj dana 03.07.2025. godine donijelo je Odluku o
pristupanju izradi 1zmjena i dopuna Regulacionog plana u obuhvatu ulica Kraljice Katarine, Fra Didaka
Bunti¢a, Biskupa Cule i Radobolje, Gradsko podruéje Jugozapad pod brojem 01-02-175/25, objavljenoj
u Sluzbenom glasniku Grada Mostara broj 15/25.

Prema izvodu iz: Prostornog plana Opstine Mostar i Odluke o provodenju istog Sl.glasnik Opstine
Mostar broj 11/90 Urbano podrucje Mostara — Namjena povrsina, prostor u obuhvatu navedenog plana
nalazi se na povrSinama: Stanovanje sa pretezno Kolektivnom izgradnjom, a sve u reZimu gradenja prvog
stepena RI, gdje se gradenje vrsi na osnovu Urbanisti¢kog projekta ili Regulacionog plana.

Povrsina obuhvata Plana iznosi cca 8,0 ha i ograni¢ena je ulicama Kraljice Katarine, Fra Didaka Buntica,
Biskupa Cule i rijekom Radoboljom.

Cilj pristupanja izradi ovih 1zmjena i dopuna Regulacionog plana bio je kompletiranje ovog prostora sa
planiranim objektima, poboljSanje saobracajnog rjeSenja i rjeSavanje zelenih povrSina uz rub rijeke
Radobolje. U prethodnom planu na vise lokaliteta planirani objekti se nisu mogli realizovati, dok ovaj
plan predlozenim rjeSenjima pokuSava potencijalnim investitorima omoguciti izgradnju bududih objekata
koji ¢e se u ve¢ini mo¢i realizovati.

Ovakvim nacinom planiranja zone obuhvata plana, optimalno je iskoriSten prostor, nije se promjenio
karakter istog, ¢ak je poboljSan u saobra¢ajnom smislu.

2. GRANICA OBUHVATA

Podru¢je koje razmatra Izmjene i dopune Regulacionog plana u obuhvatu ulica Kraljice Katarine, Fra
Didaka Bunti¢a, Biskupa Cule i Radobolje zauzima povrsinu cca 8,0 ha i ograniceno je:

ulicama Kraljice Katarine, Fra Didaka Bunti¢a, Biskupa Cule i rijekom Radoboljom..
Granice obuhvata su utvrdene u Odluci o pristupanju izradi Izmjena i dopuna Regulacionog plana.
3. POSTOJECE STANJE

Cjelokupni prostor obuhvata plana podjeljen je na tri (3) segmenata — BLOKA od ¢ega su po namjeni
zastupljeni slijedeci objekti:

BLOK A:

U ovom bloku izgradeno je devet (9) poslovnih objekata, dvadeset tri (23) individualna stambena
objekta, cetiri (4) individualna stambeno poslovna objekta, jedanaest (11) kolektivnih stambeno
poslovnih objekata, tri (3) kolektivna stambena objekta, devet (9) pomoc¢nih objekata, jedan (1)
infrastrukturni, tri (3) nadzemne garaze, jedan (1) sportski objekat, i jedan (1) rusevni objekat.

Spratnost objekata u ovom bloku se kre¢e od P, P+1, Su+P+2, do maksimalno P+5.

BLOK B:

U ovom bloku izgradeno je tri (3) poslovna objekta, sedam (7) kolektivnih stambeno poslovnih objekata,
deset (10) pomoc¢nih objekata, trideset pet (35) nadzemnih garaza, sedamnaest (17) individualnih
stambenih objekata, dva (2) infrastrukturna objekta, tri (3) individualna stambeno poslovna objekta,
devet (9) kolektivnih stambenih objeka, jedan (1) javni obrazovni objekat i dva (2) devastirana objekta.
Spratnost objekata u ovom bloku se kre¢e od P, P+1, -G+P+1+Pk, do maksimalno

-G+P+6+M

BLOK C:

U ovom bloku izgradena su tri (3) poslovna objekta, tri (3) kolektivna stambeno poslovna objekta,
osamnaest (18) pomoc¢nih objekata, petnaest (15) nadzemnih garaza, Sesnaest (16) individualnih
stambenih objekata, jedan (1) infrastrukturni objekat, jedan (1) individualni stambeno poslovni objekat,
jedan (1) kolektivni stambeni objekat, jedan (1) javni obrazovni objekat, dva (2) devastirana objekta,
jedan (1) ruSevni objekat i dva (29 sportska terena.

Spratnost objekata u ovom bloku se kre¢e od P, P+1, Po+P+2 do maksimalno Po+Vp+5+Pk.

STVORENI USLOVI

U razmatranom obuhvatu plana izgradeno je 218 objekata od kojih su: petnaest (15) poslovnih objekata,
dvadeset jedan (21) kolektivnih stambeno poslovnih, trideset sedam (37) pomoénih objekata, pedeset tri
(53) nadzemne garaze, pedeset Sest (56) individualnih stambenih objekata, osam (8) individualnih
stambeno poslovnih objekata, trinaest (13) kolektivnih stambenih objekata, Cetiri (4) infrastrukturna
objekta, dva (2) javna obrazovna objekta, Cetiri (4) devastirana objekta, dva (2) ruSevna objekta, jedan
(1) sportski objekat i dva (2) sportska terena.

DEMOLICIJA

Na prostoru obuhvata plana predvida se uklanjanje — demolicija dvadeset osam (28) objekta od Cega:
dvadest dvije (22) nadzemne garaZe i Sest (6) poslovnih objekata.

Ukupna brutto razvijena povrSina objekata koji se uklanjaju na prostoru obuhvata plana iznosi P =
909,71 m2,

Predmetnim planom predvida se uklanjanje — demolicija dvadeset osam (28) objekata.

Ukupna brutto razvijena povrsina objekata koji su predvideni za demoliciju iznosi 1.755,3 m?

Ukupna brutto razvijena povrsina objekata koji se zadrzavaju iznosi P = 80.506,07 m2, dok izgradena
povriina pod objektima koji se zadrzavaju iznosi P = 20.635,49 m?2. Prosjeéni procenat izgradenosti je
25,79 %, a koeficijent izgradenosti je 1,01.

GEOLOSKE I SEIZMOLOSKE KARAKTERISTIKE TERENA

Na lokalitetu obuhvata ovog Plana izvrSena su osnovna geoloSka 1 seizmoloSka istrazivanja i utvrdno je
slijedece:

Rekognosciranjem terena i uvidom u postoje¢u dokumentaciju konstatovano je da je teren izgraden od
sedimentnih stijena i to od konglomerata, $ljunkova i pjeskova, dok povrsinski dio izgraduje aluvijalni
pokriva¢ humus prosjec¢ne debljine 0,10 m.

Tlo je u pogledu vibracionih karakteristika ujednaceno, a dominira tlo sa preovladavaju¢im periodom
osciliranja.



KLIMATSKE KARAKTERISTIKE
Temperaturna odstupanja zraka su znatna u raznim godi$njim periodima.

Godisnja kolebanja temperatura, kako srednjih dnevnih, tako i apsolutno ekstremnih vrlo su ujednacene i
u prosjeku iznose oko 19° C.

Apsolutno kolebanje temperature na podruc¢ju Grada Mostara iznosi 44,7° C $to je u odnosu na raniji
period niza za 1,5° C. Vrijedan paznje u smislu lokalne teperaturne raspodjele jeste pokazatelj da
prosjecna temperaturna razlika izmedu zimske i ljetne temperature iznosi oko 18° C.

Na podru¢ju mostarske kotline (na potezu doline Neretve u smjeru sjever-jug) uslovila je pojavu
sjevernih (N) sjevero-isto¢nih (NE) i juznih vjetrova (S).

U posmatranim periodima na podru¢ju Grada Mostara najvece brzine prelaze 120 km/h i najcesca su
pojava u mjesecu decembru i vezana su za strujanje iz sjevernog kvadranta (bura). Postojanost vijetra je
vrlo velika i iznosi ¢ak preko 70%.

Relativna vlaznost je vrlo promjenjiv element, ima vrlo izrazen dnevni kod odnosno veliko dnevno
kolebanje. Minimum se javlja u toku podneva i ranih popodnevnih ¢asova i iznosi prosje¢no 30-40%, a
maksimum se proteze u toku veceg dijela noci i tokom jutra i iznosi od 80-90%.

Analiza elemenata klime podruc¢ja Mostara pokazuje da ona raspolze velikim koli¢inama sunceve
energije. Prosjecna godis$nja insolacija iznosi 2400 sati, Sto ¢ini 54% od dnevnih sati. U prosjeku dnevno
trajanje osuncanja iznosi 6 sati 1 30 minuta $to ¢ini da je Mostar jedan od najsuncanijih gradova u Bosni 1
Hercegovini i Sire.

4. ODNOS PREMA PLANU VISEG REDA

Prema Odluci o donoSenju 1 provodenju Prostornog plana OpsStine Mostar Sl.glasnik OpStine Mostar
broj: 11/90 i lzvoda: Urbano podru¢je Mostara — prostor u obuhvatu navedenog plana nalazi se na
povrsinama: stanovanje sa pretezno kolektivnom izgradnjom, a sve u rezimu gradenja prvog stepena RI,
gdje se gradenje vrsi na osnovu Urbanistickog projekta ili Regulacionog plana.

5. OBRAZLOZENJE KONCEPCIJE PLANA

Izmjene i dopune Regulacionog plana u obuhvatu ulica Kraljice Katarine, Fra Didaka Bunti¢a, Biskupa
Cule i Radobolje, a koje ¢ine prijedlog koncepcije ovog plana, bile su neophodne jer je prethodni plan
usvojen prije cca 26 godina (Regulacioni plan iz marta 1999. godine).

Na prostoru obuhvata dijela ovog plana planiran je jedan (1) kolektivni stambeno poslovni objekat i
nadogradnja jedne etaze na dijelu objekta vrtica.

Na preostalom dijelu obuhvata plana — prostor naznaéen kao zone individualnog stanovanja, moguca je
gradnja u tim zonama, na postoje¢im individualnim stambenim i stambeno-poslovnim objektima, a koji
su u obuhvatu plana i moguce je vrsiti slijedece intervencije rekonstrukcije, dogradnje i nadzidivanja,
vodeci racuna da se ne ugroze uslovi stanovanja u susjednim objektima, a kako je detaljno navedeno u
urbanisticko tehni¢kim uslovima (maksimalno 30% od bruto razvijene povrSine postoje¢ih objekata u
zonama individualnog stanovanja).

Ukupna bruto razvijena povrsina planiranih objekata iznosi 7.371,43 m2, a u osnovi 3.220,07 m?.

U saobrac¢ajnom smislu doslo je do poboljsanja kako kolskog tako i pjeSackog saobracaja, a u miruju¢em
saobracaju planirana je izgradnja podzemne garaze u planiranom kolektivnom stambeno poslovnom
objektu na dvije podzemne etaze (-2G), kao i formiranje novih parking mjesta u parterima.

Planom se predvida uklanjanje postojeceg sportskog objekta (balona) te izgradnja jedne podzemne etaze
podzemne garaze na mjestu balona i ponovna izgradnja sportskog objekta, sa pristupom garazi iz ulice
Fra Didaka Buntica.

Isto tako na lokalitetu igralista Skolskog objekta predvida se izgradnja dvije etaze podzemne garaze sa
pristupnom rampom sa sjeverne strane Skolskog kompleksa.

Predvida se proSirenje ulice Biskupa Buconji¢a na spoju sa ulicom Fra Didaka Buntica.

Uz korito rijeke Radobolje Planom se predvida izgradnja pjeSacke Setnice sa urbanim mobilijarom.
Takoder se predvida izgradnja dva pjeSacka mosta preko Radobolje.

Cjelokupni obuhvat plana podijeljen je na tri cjeline — BLOKOVE (od A do C):

BLOK A: U ovom bloku planirana je mogu¢nost dogradnje i nadogradnje postoje¢ih individualnih
stambenih i stambeno poslovnih objekata i to maksimalno 30% od postojeCeg stanja spratnosti od
Po+P+1 do Po+P+2. Zadrzavaju se postojei objekti veée spratnosti pri rekonstrukciji i dogradnji.
Planom se predvida uklanjanje postojeceg sportskog objekta (balona) te izgradnja jedne podzemne etaze
podzemne garaZe na mjestu balona i ponovna izgradnja sportskog objekta, sa pristupom garazi iz ulice
Fra Didaka Buntica.

Ukupna bruto razvijena povrsina planiranih objekata u ovom bloku je 3.573,88 m?,

BLOK B: U ovom bloku planirana je izgradnja jednog (1) kolektivnog stambeno poslovnog objekta
sa podzemnim garazama (-2G) i nadogradnja jedne etaze na dijelu objekta vrtica. Spratnost objekata u
ovom bloku se krece od, P, do maksimalno —2G+P+3 za kolektivne stambeno poslovne objekte.

Ukupna bruto razvijena povrsina planiranih objekata u ovom bloku iznosi P= 7.894,03 m2.

BLOK C: U ovom bloku planirana je mogu¢nost dogradnje i nadogradnje postoje¢ih individualnih
stambenih i stambeno poslovnih objekata i to maksimalno 30% od postojeceg stanja spratnosti od
Po+P+1 do Po+P+2. ZadrZzavaju se postojeci objekti vece spratnosti i pri rekonstrukciji i dogradniji.
Ukupna bruto razvijena povrsina planiranih objekata u ovom bloku iznosi 2.442,93 m?.

6. URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI
Tokom izdavanja urbanisticke saglasnosti za izgradnju (rekonstrukciju, dogradnju 1 nadzidivanja)
planiranih objekata u obuhvatu Izmjena i dopuna Regulacionog plana u obuhvatu ulica Kraljice Katarine,

Fra Didaka Bunti¢a, Biskupa Cule i Radobolje, potrebno se pridrzavati sljedeéih uslova:

Ovisno o izgradenosti parcele na kojoj se planiraju graditi, objekte individualne stambene gradnje
planirati na slijedeci nacin:

NEIZGRADENE PARCELE (za izgradnju objekata individualnog stanovanja)

Gabarit objekta se definiSe u skladu sa ,,Smjernicama o urbanisti¢kim principima i definicijama grada
Mostara“.



IZGRADENE PARCELE (Dogradnja, nadogradnja ili zamjenska izgradnja postojeceg objekta
individualnog stanovanja na parceli)

Dozvoljeno povecanje bruto povrsSine objekta (dogradnja, nadogradnja ili zamjenska izgradnja) u iznosu
od max 30% bruto povrsine postojeéeg objekta, spratnosti max P+2 ,pod uslovom da se ispoStuju ostali
zadati urbanisti¢ko-tehnicki uslovi.

IZGRADENE PARCELE (Dodatni novi objekat na parceli)

a.  Ukoliko nije predvideno cijepanje/preparcelacija zemljiSta, gabarit novog objekta (jednog ili vise)
se definiSe na nacin da se bruto povrSina postojeceg objekta uracunava u ukupni procenat zauzetosti i
izgradenosti predviden Smjernicama a novi objekat racuna na ostatku parcele i zbirno se definisu u
skladu sa ,,Smjernicama o urbanisti¢kim principima i definicijama Grada Mostara“

b.  Ukoliko je predvideno cijepanje/preparcelacija zemljista i formiranje novih parcela, gabariti
objekata se definiSu u skladu sa ,,Smjernicama o urbanistickim principima 1 definicijama Grada
Mostara*

- Gradevinske parcele utvrdene su idejnim planom parcelacije odnosno regulacionim linijama koje u
osnovi odreduju granice posjeda. Granice parcela ne mogu prelaziti regulacionu liniju.

- Postojece i planirane parcele moguce je, zavisno od potrebe potencijalnih investitora cijepati ili
spajati viSe parcela pri ¢emu se ne moze remetiti postojeci saobracajni koncept.

- Detaljnim urbanisti¢ko-tehnickim uslovima moze se korigovati novoplanirana gradevinska parcela
predvidena regulacionim planom u minimalnim odstupanjima kako bi se uvazili relevantni faktori
koji se ticu imovinsko-pravnih odnosa, a da se pri tom ne ugrozavaju okolni objekti, odnosno pristupi
istim i njihovo normalno funkcioniranje.

Gradevinska linija:

- QGradevinska linija utvrduje grani¢nu liniju objekta u odnosu na javnu povrsinu, ulicu, vodotok ili
druge gradevine od kojih mora biti odvojena zbog funkcionalnih, estetskih ili zaStitnih razloga.
Detaljnim urbanisti¢ko-tehnickim uslovima preciznije se odreduje polozaj objekta prema
gradevinskoj liniji 1 na parceli u odnosu na druge objekte. Unutar gradevinskih linija investitor moZe
definisati tlocrt gradevine.

- Gradevinska linija podzemne etaze moZe biti i ve¢a od gradevinske linije osnovnog gabarita objekta
ali samo na dijelu koji je cijelom povrSinom ukopan u odnosu na uredeni teren.Udaljenost
gradevinske linije podruma u odnosu na susjednu parcelu je minimalno 1.5 m zbog moguénosti
realizacije zaStite gradevinske jame. Kod realizacije podrumske etaze voditi racuna da se ne ugrozi
stabilnost objekata na susjednim parcelama. (projekat osiguranja jame)

- Ukoliko se gradevinska linija zamjenskih ili planiranih objekata nalazi na ivici susjedne parcele na
toj strani objekta potrebno je izraditi zid bez otvora.

- Moguce je, ukoliko je planom predvideno ili uz saglasnost vlasnika susjednih parcela, raditi objekte u
nizu na samoj granici parcele.

- Gradevinska linija utvrdena planom moze se pre¢i za cca 1,0 metar, arhitektonsko-oblikovnim
elementima (doksat, konzolni prepusti i istaci, nadstresnice, streha), ali samo pod uslovom postivanja
minimalnih distanci naspramnih 1 bo¢nih fasada utvrdenih ovim ¢lanom.

- Ne moze se dozvoliti otvaranje prozora u susjedno dvoriste.

- Vlasnik objekta koji je planskom dokumentacijom predviden za uklanjanje ima pravo da ga dovede u
stanje koje je objekat imao prije oSteCenja ratnim djelovanjem, uzevsi u obzir da vlasnik nije

prouzrocio umanjenje vrijednosti tog objekta - uz preporuku da se vlasnici upoznaju da ¢e objekat
biti uklonjen prilikom privodenja zemljista kona¢noj namjeni.

- Eventualne sporne situacije rjeSavati ¢e se putem struénog vjestacenja, a u skladu sa Regulacionim
planom i odredbama ove Odluke.

Horizontalni gabariti:

- Horizontalni gabariti planiranih objekata su po pravilu maksimalni i orjentacionog su karaktera,
njihov oblik definisat ¢e se arhitektonskim projektom kojim se mora ispostovati data povrSina.
Detaljnim urbanisticko-tehnickim uslovima odreduju se definitivno horizontalni gabariti zgrade.

- Horizontalni gabariti saobracajnica su po pravilu fiksni. Detaljnim urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima
mogu se odrediti minimalna odstupanja od tih gabarita ako to zahtijevaju opravdani tehnicki razlozi
obrazlozeni idejnim projektom ili drugi opravdani razlozi (fazna izgradnja saobracajnice, fazno
rjeSavanje imovinsko-pravnih odnosa i sl.)

Vertikalni gabariti:
Detaljnim urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima odreduju se definitivni vertikalni gabariti zgrade.

Spratna visina i etaZe objekata:

- EtaZe objekta su: podrum (Po), podzemna ectaza garaze (-G), suteren (Su), prizemlje (P), visoko
prizemlje (Vp), spratovi (1,2,3..), potkrovlje (Pk), mansarda (M), etaZza spratne visine vece od 3m
(VP);

- Spratnost objekata na kosom terenu odnosi se na dio vertikalnog gabarita lociranog na niZoj strani
uredenog terena, odnosno racuna se od kote najnizeg ruba uredenog terena uz objekat;

- ,,Podrumom®se smatra najniza etaza zgrade koja je najmanje jednom polovicom volumena i sa svim
stranicama ukopana u odnosu na ureden teren (vise od 50%);

- ,,Suteren” je etaZa djelimi¢no ukopana u teren sa tri strane 1 slobodnim proceljem, kao 1 etaza zgrade
koja je ukopana na ureden teren 25% do 50% svoga volumena;

- Jedna ili viSe podrumskih etaza mogu se realizirati kod izgradnje planiranih gradevina, pod uslovom
da se obezbijede odgovarajuce tehnicke mjere u cilju zastite od podzemnih 1 povrSinskih voda kao 1
obruSavanja terena (projekat osiguranja gradevinske jame);

- ,,Prizemlje” (P) — je dio gradevine Ciji se prostor nalazi neposredno na povrsini, odnosno Vp najvise
1,5 m iznad kona¢no zaravnatog i uredenog terena mjereno na najnizoj tacki uz procelje gradevine ili
Ciji se prostor nalazi iznad podruma i/ili suterena (ispod poda sprata ili krova);

- Sprat” (1, 2 ...) je dio gradevine Ciji se prostor nalazi izmedu dva poda iznad prizemlja;

- ,,Potkrovlje" (Pk) je dio gradevine Ciji se prostor nalazi iznad posljednje etaze 1 neposredno ispod
krova ureden za stanovanje ili poslovnu djelatnost i moze imati nadzidak do 1,50 m;

- ,,Mansarda" je prostor predviden za stanovanje ili poslovne namjene bez nadzidka, sa krovnim
ravnima donjeg dijela nagiba od 60 do 75 stepeni i krovnim ravnima gornjeg dijela sa nagibom ravni
do 35 stepeni;

- Umjesto mansarde zadnje etaze gradevine moze se graditi uvuéena etaza oblikovana ravnim krovom
Ciji zatvoreni ili natkriveni dio iznosi najvise 80% povrsine etaze ispod nje;

Maksimalna spratnost objekata:

- Maksimalna spratnost nadzemnih etaza planiranih objekata u ,,Zonama individualnog stanovanja“:
P+2;

- Zadrzava se zateCena spratnost nadzemnih etaza postojecih objekata u ,,Zonama individualnog
stanovanja“ (i pri rekonstrukciji i dogradnji);

- Konstruktivni elementi objekata su: AB temelji, AB zidna platna, AB grede i serklazi, a meduspratne
konstrukcije su ravne AB ploce (prema inZinjersko-geoloskim programima i parametrima);



- Konstrukcije objekata prilagoditi zastiti od zemljotresa (prema seizmickoj mikrorejonizaciji), zastiti
od podzemnih voda, vjetrova, oborina i sl. Stati¢ki prora¢un gradevina mora se dimenzionirati
uskladeno sa EUROKOD-om 8 — Karta seizmickih zona i referentnih ubrzanja tla u BiH, Zavod za
standardizaciju Bosne i Hercegovine;

- Koeficijenti izgradenosti pojedinacnih parcela i ukupnog obuhvata utvrden je i prezentiran u
tekstualnom obrazlozenju Izmjena i dopuna Plana;

- Koeficijent izgradenosti je odnos izmedu ukupnog BGP-a objekta nadzemnih etaza i povrSine
parcele;

- Procenat zauzetosti pojedinacnih parcela i ukupnog obuhvata utvrden je i prezentiran u tekstualnom
obrazloZenju Izmjena i dopuna Plana;

- Procenat zauzetosti je odnos izmedu tlocrtne povrSine nadzemnih etaza i povrSine parcele x100;

- Nivelacione kote prizemlja gradevine ispred ulazne kapije u kompleks u odnosu na saobracajnicu
utvrdit ¢e se na osnovu nivelacionih kota saobracajnica datih u Planu i moraju biti uvecane za min.
20 cm;

- Nivelete pjesackih saobracajnica, kao 1 prilazi i ulazi u gradevine, parking prostori i zelene povrSine
moraju biti isprojektovane i izvedene prema ,,Uredbi o prostornim standardima za spreCavanje
stvaranja svih barijera za osobe sa umanjenim tjelesnim sposobnostima®.

Namjena:

- U prizemljima i suterenima individualnih i/ili kolektivnih stambenih objekata moguce je predvidjeti
poslovne prostore. U poslovnom prostoru mogu se obavljati sve djelatnosti koje ne ugrozavaju
prirodnu sredinu, okolis i standard Zivota u susjednim objektima;

- U sklopu planiranih objekata, a gdje je to tehnicki izvodljivo, moguce raditi podrumske prostorije sa
dvonamjenskom funkcijom i skloniStima osnovne zastite.

Arhitektonsko oblikovanje

- Osnovni uvjet za arhitektonsko oblikovanje objekata je prilagodavanje tipoloskim karakteristikama
ambijenta u kojem se objekat gradi i to: u odnosu na parcelu, gabarit, materijal i kolorit, te
arhitektonske forme, strukture i elemente. Predlaze se da se objekat projektuje sa krovnom
konstrukcijom kao kombinacija kosih viSevodnih 1/ili ravnih krovova, pokrov kosih krovova uskladiti
sa prevladavaju¢om vrstom krovnog pokrova: sve Vvrste crijepa;

- Zabatni zid ne moze biti okrenut ka ulici;

- Novoplanirani objekti moraju svojim likovnim izrazom, proporcijama, arhitekturom i odnosom masa,
¢initi oblikovnu cjelinu sa susjednim novorealiziranim 1 planiranim objektima ili blokom u cjelini;

- Koloristicke obrade fasade: izbjegavati intenzivne boje, preporucuje se bijela i topli zemljani tonovi u
kombinaciji sa neutralnim bojama;

- ZavrSnu obradu partera rijeSiti primjenom razli¢itih materijala (kaldrma, kamena ploca, travnjaci i
nisko rastinje).

Ostali uslovi:

- Instalacione prikljucke na objekte izvesti u sklopu planiranih mreza (elektroinstalacija, vodovoda 1
kanalizacije, te TT instalacija), a sve prema saglasnostima nadleznih komunalnih preduzeca;

- Prije projektovanja objekata kolektivnog stanovanja, poslovnih i javnih objekata neophodno je
izvrSiti potrebna instraZzivanja a posebno: nosivost tla, visina podzemnih voda i1 druge elemente bitne
za fundiranje 1 odabir odgovaraju¢eg konstruktivnog sistema objekata;

- U cilju o¢uvanja zastitnog pojasa vodotoka rijeke Neretve ne moze se dozvoliti izgradnja novih
objekata;

- Zabranjeno je podizati zgrade 1 druge objekte koji ne sluze obrani od poplava i koji sprjecavaju prilaz
vodotoku na udaljenosti manjoj od 10 metara od linije dopiranja velikih stogodi$njih voda za sve

povrSinske vode, najviSe razine obalnoga mora, izuzev ako je vlasniku ili korisniku uvjetovana
izgradnja objekta prethodnim poduzimanjem zastitnih mjera kojima se onemogucuju ili smanjuju
Stetne posljedice voda (€1.96.to¢.16.ZoV FBIH);

- Za objekte kolektivnog stanovanja, poslovne i javne objekte, potrebno je predvidjeti uredaje za
efikasnu odbranu od pozara (hidrante, kako unutrasnje, tako i vanjske kojim ¢e se ujedno zalijevati
zelene povrsine);

- Na javnim povrS$inama (zelene povrsine, trgovi, pro§irenja, parkiralista, plo¢nici, isl.) dozvoljeno je
postavljanje urbanog mobilijara, spomenika, ¢esmi, i sl, pod uslovom da ne ometa kretanje pjeSaka ili
osoba sa umanjenom sposobnoscu kretanja i u skladu sa Planom zauzimanja javnih povrSina Grada
Mostara;

- Sve reklame i reklamni panoi moraju biti locirani unutar prostora koji je definiran regulacionom
linijom 1 u skladu sa Programom razmjestaja reklamnih panoa i displeja na podrucju Grada Mostara.

Planom je predvideno da se u granicama parcela stambenih objekata formira zelena povrsina u skladu sa

smjernicama.

REALIZACIJA PLANA

Za svaku fazu realizacije plana ukoliko nadlezna sluzba smatra za shodno, moze se uraditi za pojedine
segmente Regulacionog plana Urbanisticki projekat ili Idejne arhitektonske projekte. Izvedbene (Glavne)
projekte raditi na osnhovu usvojenih i odobrenih idejnih projekata, kao i prethodno provedenih
istrazivanja vezanih za buducu stabilnost objekta ukljuc¢ujuéi elemente za nosivost tla, seizmicke
karakteristike podrucja, nivo podzemnih voda, zastitu od pojacanih vjetrova i drugo.

Paralelno sa izgradnjom pojedinih objekata, a prije izdavanja odobrenja za upotrebu istih, izvrSiti
opremanje i uredenje gradevinskog zemljista.



BOSNA I HERCEGOVINA

FEDERACIJA BOSNE I HERCEGOVINE
HERCEGOVACKO NERETVANSKI KANTON
GRAD MOSTAR

GRADSKO VIJECE

Broj: 01-02-175/25
Mostar, 03.07.2025.godine

Na osnovu ¢lana 23. Zakona o prostornom uredenju (,,Sluzbene novine Hercegovacko-neretvanskog
kantona®™ broj 4/04) i ¢lana 28. Statuta Grada Mostara (,,Gradski sluZbeni glasnik Grada Mostara“ broj 4/04) 1
Odluka o izmjeni Statuta Grada Mostara (,,Sluzbeni glasnik Grada Mostara™ broj 8/09), na prijedlog
Gradonalelnika, Gradsko vije¢e Grada Mostara, na svojoj 8. redovnoj sjednici, odrzanoj dana
03.07.2025.godine, donosi

ODLUKU
o pristupanju izradi Izmjena i dopuna Regulacionog plana
Balinovac, Radobolja, Matije Gupca i Petra Drapsina
GRADSKO PODRUCJE JUGOZAPAD

Clan 1.
Pristupa se izradi Izmjena 1 dopuna Regulacionog plana Balinovac, Radobolja, Matije Gupca i Petra
Drapsina (u daljem tekstu Regulacioni plan).
Mijenja se naziv plana tako da umjesto ,,Regulacioni plan Balinovac, Radobolja, Matije Gupca i Petra
Drapsina®, treba da stoji ,,Regulacioni plan u obuhvatu Ulice kraljice Katarine, fra Didaka Bunti¢a, biskupa
Cule i Radobolje. )

Clan 2.
Granice podru¢ja u obuhvatu Regulacionog plana iz ¢lana 1. ove Odluke date su u grafi¢kom prikazu
koji je sastavni dio ove Odluke.

Clan 3.
Rok za izradu Regulacionog plana je 6 mjeseci od dana stupanja na snagu ove Odluke. Regulac1on1
plan se donosi na period od pet godina od dana usvajanja.

Clan 4.

Nosilac pripreme za izradu Regulacionog plana je Odjel za urbanizam i gradenje — Sluzba za
urbanisti¢ko planiranje Grada Mostara (1 daljem tekstu.: nosilac pripreme).

Nosilac pripreme duZzan je osigurati saradnju i usaglasavanje stavova sa svim subjektima planiranja i
drugim zainteresovanim licima na odnosnom podruéju, kao i sa vlasnicima nekretnina, nosiocima prava
raspolaganja i koristenja dijelova podrudja i objekata na tom podrugju.

Nosilac pripreme ¢e u saradnji sa Nosiocem izrade pripremiti projektni zadatak i plan rada kojim ¢e se
odrediti glavni ciljevi Regulacionog plana kao i dinamika izrade plana po fazama.

Nosilac pripreme ¢e za potrebe ukljuéivanja javnosti u proces izrada izmjena i dopuna regulacionog
plana izraditi program kojim ¢e se definisati organizovanje tribina, okruglih stolova, javnih uvida i rasprava i
drugih oblika uklju¢ivanja javnosti u svim fazama pripreme i izrade Regulacionog plana.

Clan 5.

Nosilac izrade Regulacionog plana je samostalna upravna organizacija ,,Zavod za prostorno uredenje”
Grada Mostara (u daljem tekstu: Nosilac izrade).

Nosilac izrade moZe ugovorom angazovati stru¢njake iz pojedinih oblasti, potrebne za izradu pojedinih
dijelova plana.

Nosilac izrade duzan je izraditi prednacrt, nacrt i prijedlog Regulacionog plana u skladu sa Zakonom o
prostornom uredenju HNK (,,Sluzbene novine HNK* broj 4/04), Uredbom o jednistvenoj metodologiji za
izradu dokumenata prostornog uredenja (,,Sluzbene novine Federacije BiH* broj 63/04 i 50/07) i drugim
propisima donesenim na osnovu zakona i ovom Odlukom.

Clan 6.

Organi i organizacije nadlezne za oblasti od znacaja za uredenje i koriStenje prostora, a posebno
nadleZni za saobraéaj, komunikacije, nauku, obrazovanje, kulturu, zastitu okoline, kao i organizacije koje
raspolazu statisti¢ckim podacima, ¢e Nosiocu pripreme staviti na raspolaganje sve informacije, planove,
programe i druge podatke o prostoru sa kojima raspolazu.

Podatke i druge informacije, miSljenja i saglasnosti, nosiocu pripreme osigurati ¢e i privredna komora,
drustva i druge pravne osobe nadlezne za komunalne djelatnosti, te drugi nadlezni organi i organizacije koje
zakon na to obavezuje.

Clan 7.
Finansiranje ,,Zavoda za prostorno uredenje* Mostar, kao nosioca izrade plana osigurano je u BudZetu
Grada za 2025.godinu.

Clan 8.
Odluka stupa na snagu danom donosenja, a biti ¢e objavljena u ,,SluZzbenom glasniku Grada Mostara®,







Bosna i Hercegovina

Federacija Bosne i Hercegovine

Hercegovacko-neretvanski kanton/Zupanija

GRAD MOSTAR
br.

Mostar,

Izmjena i dopuna Regulacionog plana u obuhvatu ulica kraljice Katarine, fra Didaka

PROGRAM I PLAN AKTIVNOSTI ZA PRIPREMU I IZRADU

Buntié¢a, biskupa Cule i Radobolje

GRADSKO PODRUCJE JUGOZAPAD

SADRZAJ:

Polazna planska dokumentacija

Razlozi izrade Izmjena i dopuna Regulacionog plana
Ciljevi izrade Izmjena i dopuna Regulacionog plana
Smjernice za izradu Izmjena i dopuna Regulacionog plana
Pristup izradi Izmjena i dopuna Regulacionog plana
Obavezan sadrzaj Izmjena i dopuna Regulacionog plana

Program ukljucivanja javnosti

januar 2026. godin

1. POLAZNA PLANSKA DOKUMENTACIJA ZA 1ZRADU REGULACIONOG PLANA

Polazna planska dokumentacija za izradu Izmjena i dopuna Regulacionog plana u obuhvatu ulica Kraljice

Katarine, fra Didaka Buntica, biskupa Cule i Radobolje je:

e Prostorni plan op¢ine Mostar br. 01-023-147/90 od 17.07.1990;( Sl. glasnik opStine Mostar br.
11/90. godine, ,SluZzbeni glasnik Grada Mostara“, br. 7/09, 16/10, 11/12, 2/22, 29/22), kao

plan viSeg reda.

Zona obuhvata Plana odredena je Odlukom o pristupanju izradi plana (,,Sluzbeni glasnik Grada Mostara*
15/25), a prema Prostornom planu namjena iste je najve¢im dijelom ,stanovanje sa pretezno kolektivnom

o

izgradnjom®, te manjim dijelom ,stanovanje sa pretezno individualnom izgradnjom““ zona, sa utvrdenim

rezZimom gradenja I stepena (RI), Sto pretpostavlja obavezu izrade detaljnog planskog dokumenta.

Granice podrucja u obuhvatu Regulacionog plana date su u grafickom prilogu koji je sastavni dio Odluke o
pristupanju izradi Izmjena i dopuna Regulacionog plana u obuhvatu ulica Kraljice Katarine, fra Didaka

Bunti¢a, biskupa Cule i Radobolje.
Plan se radi kao srednjorocni za planski period od 5 godina.

2. RAZLOZI1 IZRADE REGULACIJSKOG PLANA

Izrada Regulacionog plana inicirana je novim zahtjevima ovog prostora. Naime, na prostoru u obuhvatu
ovog plana postoji nekoliko zahtjeva potencijalnih investitora za gradnjom, te je stoga potrebno definisati
kvalitetan pristup lokalitetu, gradevinske parcele tih objekata, infrastrukturu lokaliteta, kako bi se

ostvario kvalitetan pristup, te optimalna povezanost svih sadrzaja.
Potrebno je takode planirati Setnicu uz rijeku Radobolju.

Eventualne druge investicije na prostoru plana mogu se pojaviti naknadno u postupku dalje pripreme,

izrade i donosSenja plana.



3. CILJEVI REGULACIONOG PLANA

Op¢i ciljevi su :

- zaStita javnih prostora od neplanske izgradnje

-stvaranje povoljnijih uvjeta Zivota u naselju

-ograniCavanje kvantiteta ponude sadrZaja na nivo koji ne umanjuje kvalitete stanovanja
-ostvarivanje funkcionalnih odnosa i korelacijskih veza sa kontaktnom zonom
-unapredenje ekoloskih i mikroklimatskih elemenata urbanog Zivota i zdravlja ljudi

- rekonstrukcija i izgradnja prostora stacionarnog prometa

-rekonstrukcija i izgradnja komunalne infrastrukture

-opremanje prostora neophodnom drustvenom infrastrukturom

Posebni ciljevi izrade izmjene i dopune plana:

Prioritetno je omoguciti plansku izgradnju na datom lokalitetu, oplemeniti javne prostore,
opremiti ih urbanim mobilijarom, planiranje nove infrastrukture, izvrsiti sanaciju infrastrukture ili

u potrebnom dijelu njenu rekonstrukciju.

Predvidjeti sadnju drvoreda gdje god se ukaze mogucénost za isto, planirati Setnice, te biciklisticku

stazu, ukoliko za to postoje prostorne mogucnosti.
Definirati dopuStene gradevinske intervencije na objektima i maksimalne izgradenosti parcela.

Utvrditi adekvatne gradevinske parcele.

Zadatak izrade regulacionog plana je prostorno-funkcionalnim odnosima, namjenom povrSina te

infrastrukturnim opremanjem dati prihvatljiva urbanisticko-tehnicka rjeSenja funkcioniranja i kvaliteta

obavljanja djelatnosti na ovim prostorima i ostaviti prostorne mogucnosti za planske promjene u

buducénosti.

4. SMJERNICE ZA 1ZRADU REGULACIJSKOG PLANA

Radi se o mjeSovitoj zoni, objekata individualnog stanovanja i objekata kolektivnog stanovanja vise

spratnosti, , pa se prema tome treba pridrzavati usvojenih smjernica za navedeni tip objekata.

Valorizirati potrebu za izgradnjom djecjih igralista unutar blokova.

Osigurati vizualnu prometnu preglednost raskrsnica i minimalne radijuse za vozila za odvoz

otpada i vozila za hitne intervencije.

Osigurati dostupnost invalida ili teSko pokretnih osoba svim javnim prostorima, a prema se
,Uredbi o prostornim standardima, urbanisticko-tehnickim uvjetima i normativima za
sprjeCavanje stvaranja svih barijera za osobe sa umanjenim tjelesnim sposobnostima“ (sl. novine

FBiH br. 10/04).

Predvidjeti prostor za prikupljanje reciklaZznog otpada naselja kao i boksove za posude
komunalnog otpada. Svaka novoformirana gradevinska parcela treba imati prostor za ,zelene

otoke".

Uporedo s Planom izraditi i Program uredenja gradevnog zemljiSta uz regulacioni plan, sa

aproksimativnim troSkovnikom izgradnje i uredenja zemljista.

Ovaj plan treba da bude sredstvo za bolje upravljanje i koordinaciju aktivnostima kojima se
osigurava da naselje ili dio naselja ima potrebnu brigu, kao i da se istim postiZe unapredenje u

korist svih onih koji u njemu Zive, rade ili koji ga posjecuju.

Postoje¢u izgradenost koja se valorizacijom proglasi neodgovaraju¢om treba predvidjeti za
ruSenje, kao i sve nelegalno izgradene objekte koji se nalaze na javnim povrSinama,te na trasi

predvidenih infrastrukturnih sistema.

Objekte predvidene za preoblikovanje obraditi opsStim ili posebnim urbanisticko-tehni¢kim

uslovima kao novu izgradnju, rekonstrukciju, dogradnju ili nadogradnju.

Preispitati i unaprijediti saobracajno rjesenje, te definirati stepen motorizacije u zoni obuhvata

Plana.

Planirani procent zelenih povrsina u obuhvatu plana treba biti minimalno 25 %.



5. PRISTUP IZRADI REGULACIONOG PLANA

Regulacioni plan treba definirati prema zakonskim odredbama koje nalazu svi zakonski akti
relevantni za ovaj obuhvat. Prilikom izrade Nosilac pripreme i Nosilac izrade moraju biti u
kontinuiranom kontaktu, kako bi uskladili svoj rad i pratili formu i propise odredene Uredbom o
jedinstvenoj metodologiji za izradu dokumenata prostornog uredenja (Sl. Novine Federacije Bosne i
Hercegovine 63/04 i 50/07). Regulacioni plan mora sadrZavati detaljno tekstualno objasnjenje te sve
graficke priloge obradene u GIS-u prema Uredbi o sadrZaju i nositeljima jedinstvenog informacijskog
sustava, metodologiji prikupljanja i obradi podataka te jedinstvenim obrascima na kojima se vode

evidencije (Sluzbene novine FBiH br. 33/07)

Prema gore spomenutoj metodologiji, postupak pripreme i izrade Regulacionog plana obuhvata dvije

faze, a to su:

1. priprema i izrada Urbanisticke osnove (sa usvajanjem osnovne koncepcije izgradnje uredenja

prostorne cjeline);
2. izrada prednacrta, nacrta i prijedloga Regulacijskog plana.

a) IDENTIFICIRANJE POSTOJECEG STANJA

Ovim projektnim zadatkom traZi se da se u izradu pripreme UrbanistiCke osnove krene od detaljne

identifikacije postojeceg stanja koja podrazumijeva:

1. Evidentirati broj i namjenu objekata u obuhvatu plana, dnevne migracije ljudi koji dolaze zbog
posla ili kao Kklijenti. Ovi podaci ¢e biti neophodni kod dimenzioniranja povrSina za stacionarni
promet, ali i za javne zelene povrSine, slobodni otvoreni prostor, broj elemenata urbanog

mobilijara itd...

2. Evidentiranje postojeCeg stanja otvorenih prostora koji se koriste kao parking prostor iako nisu

namijenjeni toj svrsi;

3. Posebno obratiti paznju na dimenzionalne parametre gdje se moraju odrediti: koeficijent
izgradenosti, koeficijent zauzetosti parcele, spratnost i visina objekata i svi ostali parametri za

kojima se ukaZe potreba konkretno kod ovog Regulacionog plana;

4. Evidentirati pozicije postojeCeg urbanog mobilijara, javne rasvjete, stanja ploc¢nika, pozicije

odlagalista komunalnog otpada, itd...;
5. Postojeci podaci o stanju komunalne infrastrukture: vodovod, kanalizacija, elektro i TT mreZa.

Sve prikupljene podatke unijeti u GIS.

b) ANALIZA PRIKUPLJENIH PODATAKA

Nakon detaljne identifikacije svih navedenih elemenata koji su potrebni da bi se upotpunila slika
postojeceg stanja, potrebno je prici analizi. Kroz analiticki dio potrebno je iskazati stvarne vrijednosti

stanja u prostoru.

) PRIJEDLOG URBANISTICKE OSNOVE

Nakon detaljno provedenog identifikacije i analize ulaznih podataka treba pristupiti izradi
Urbanistic¢ke osnove, koja se sukladno ¢l. 8. Uredbe o jedinstvenoj metodologiji za izradu dokumenata

prostornog uredenja (Sl.novine FBiH br.63/04), povjerava izradivacu plana.

Urbanisticka osnova formira se iz slijedecih izvora :

- plana na osnovu kojeg se radi regulacijski plan i istrazivanja radenih za potrebe izrade tog plana, kao
i druge vaZece prostorno planske dokumentacije,

- podataka i dokumentacije relevantnih institucija: hidrometeoroloskih, geoloskih, statistickih
podataka,katastarskih i zemljisno knjiznih podataka

- katastra nadzemnih i podzemnih instalacija,podataka i dokumentacije komunalnih poduzec¢a
(vodovod, kanalizacija, toplifikacija, uredenje gradevinskog zemljista, uredenje zelenih i prometnih
povrsina i dr.)javnih poduzeca - elektrodistribucije, telekomunikacija i dr.,

- podataka i dokumentacije relevantnih institucija za oblast stanovanja, prometa, obrazovanja, nauke,
kulture, fizicke kulture, zdravstva, socijalne i djecje zaStite, kao i vjerskih zajednica i dr.,

- programa i planova razvoja korisnika prostora,

- podataka koje vode organi, odnosno sluzbe uprave i upravne ustanove, i druge institucije,

U slucaju nepostojanja potrebnih podataka, vrSe se dodatna istrazivanja na terenu, aZzuriranje

podataka, njihovo prilagodavanje potrebama urbanistickog planiranja i dr.

Urbanisticka osnova sadrzi :

1) izvod iz plana viSeg reda i plana koji je osnova za izradu izmjene i dopune Regulacijskog plana,

2) prikaz postojeceg stanja, njegovu analizu i vrednovanje i ocjenu moguc¢nosti izgradnje i uredenja
prostorne cjeline u granicama utvrdenim odlukom o pristupanju izradi Regulacijskog plana,

3) osnovnu koncepciju izgradnje i uredenja prostorne cjeline uradenu na osnovu smjernica iz odluke o

pristupanju izradi plana.



6. OBAVEZAN SADRZA] REGULACIONOG PLANA

I TEKSTUALNI DIO

A.

C.

UuvoD

1.1 Izvod iz plana koji se mijenja

URBANISTICKA OSNOVA

1. POSTOJECE STANJE

1.1.
1.2.
1.3.
1.4.
1.5.

Lokacija

Namjena povrsSina
Saobracaj

Vodovod i kanalizacija

Energetska infrastruktura

2. OCJENA PRIRODNIH I STVORENIH UVJETA

OSNOVNA KONCEPCIJA IZGRADNJE 1 UREDENJA PROSTORA

D. PROJEKCIJA IZGRADNJE I UREDEN]JA PROSTORA

1.

2.

NAMJENA POVRSINA
KARAKTERISTICNI PODACI PO OBJEKTIMA I ZONAMA
. PLANIRANA IZGRADNJA I OPCI URBANISTICKO-TEHNICKI UVJETI

3.1. Stambene zgrade
3.2.  Poslovne i poslovno-stambene zgrade
3.3. Promet
3.4. Vodovod i kanalizacija
3.5. Energetska infrastruktura
3.6. Zelene povrsine

PARCELACIJA

REGULACIONE I GRADEVINSKE LINIJE

ZASTITA SREDINE I OBLIKOVANJE PROSTORA

APROKSIMATIVNI TROSKOVNIK UREDENJA GRAPEVNOG ZEMLJISTA

I

E. ZAKLJUCAK
F. ODREDBE I SMJERNICE ZA PROVODEN]JE PLANA

GRAFICKI DIO

1. 1ZVOD IZ PLANA VISEG REDA
2..GRANICA OBUHVATA PLANA
3. POSTOJECE STANJE
4. PLAN DEMOLICIJE
5. PLAN NAMJENE POVRSINA
6. OSNOVNA KONCEPCIJA PLANA
SA PREGLEDOM BLOKOVA
7. PLAN NOVE PARCELACIJE
8. REGULACIJSKE I GRAPEVINSKE LINIJE
9. PLAN PROMETA I NIVELACIJE
10. PLAN INFRASTRUKTURE - vodovod i kanalizacija
11. PLAN INFRASTRUKTURE - elektrika i TT veze

12. PLAN ZELENIH POVRSINA

1: 1.000

1: 1000

1: 1000

1:1000

1: 1000

1: 1000

1: 1000

1: 1000

1: 1000

1: 1000

1: 1000

1: 1000



7. PROGRAM UKLJUCIVANJA JAVNOSTI U PROCES IZRADE REGULACIJSKOG PLANA

Program ukljucivanja javnosti sastavni je dio ,Programa i plana aktivnosti za pripremu i izradu
dokumenta prostornog uredenja“, a u skladu sa ¢lanom 7. Uredbe o jedinstvenoj metodologiji za izradu

dokumenata prostornog uredenja (Sl.novine FBiH br.63/04).

Ovim Programom narocito se definiraju obaveze Nositelja pripreme i nositelja izrade Izmjena i dopuna
Regulacionog plana u obuhvatu ulica Kraljice Katarine, fra Didaka Bunti¢a, biskupa Cule i Radobolje u
pogledu osiguranja transparentnosti procesa planiranja, te pravo uces¢a javnosti u pripremi i izradi
navedenog plana. Program ukljucivanja javnosti ima ulogu animiranja javnosti u cilju dobivanja Sto

kvalitetnijeg rjeSenja plana.

Ukljucivanje javnosti poZeljno je osigurati u svim fazama pripreme i izrade Izmjena i dopuna
Regulacionog plana u obuhvatu ulica Kraljice Katarine, fra Didaka Buntié¢a, biskupa Cule i Radobolje. Svi

korisnici prostora odnosno zainteresirani subjekti bit ¢e dobrodosli u procesu pripreme i izrade plana.

Ukljuc¢ivanje javnosti u procese pripreme i izrade predmetnog Plana potrebno je zapoceti medijskom
prezentacijom i prikupljanjem miSljenja javnosti, te organiziranjem radnih sastanka stru¢nih timova sa

ciljem otklanjanja postojecih problema u obuhvatu plana.

¢ Priprema izrade Regulacionog plana:

U izradu ,Urbanisticke osnove“ kao dijela pripreme plana pozivaju se vlasnici i korisnici nekretnina u

obuhvatu plana.

Prema vjerskim zajednicama upucuje se poziv za dostavu sugestija i misljenja, ukoliko postoji potreba
za takvom vrstom objekata. U proces pripreme i izrade ukljucuju se i nevladine organizacije ¢ime se
pojacava komunikacija izmedu civilnog i administrativnog sektora. U postupku pripreme i izrade plana
potrebno je upoznati javnost sa Programom rada na pripremi i izradi dokumenta prostornog uredenja, te
po potrebi uvesti ograniceni program za edukaciju javnosti o osnovnim premisama i pojmovima vezanim

za njegovu izradu.

Medijski sektor (Stampa i elektronski mediji), u odgovarajuce tempiranoj dinamici, trebao bi pratiti

ovaj proces.

Usaglasavanje stavova sa svim vlasnicima i korisnicima predmetnog prostora obaveza je Nositelja
pripreme Plana u skladu sa Cl. 25. stavak 2. Zakona o prostornom uredenju HNK/Z (sl.novine HNK/Z
br.4/04).

Javna tribina organizira se na osnovu izradene ,,Osnovne koncepcije izgradnje i uredenja prostora“ u

skladu sa navedenom metodologijom. Na njoj se prezentira koncepcija uredenja prostora kao i ,Sintetski

prikaz koriStenja prostora“ u preglednom mjerilu, sa potrebnim grafickim prikazima prilagodenim
javnom izlaganju. Skracena verzija tekstualnog dijela Osnovne koncepcije izgradnje i uredenja prostora
izraduje se na jednom od BiH jezika uz koriStenje netehnickog rjecnika. Prije tribine, koncepcija se javno
izlaZe u periodu ne kra¢em od jednog dana, a javnost se o odrZavanju tribine obavjeStava putem oglasne
ploce gradske uprave, elektronskih medija i dnevne Stampe. Za organiziranje i provodenje Javne tribine
formira se Komisija sa predsjednikom i zapisni¢arom kao i predstavnikom javnog pravobranilastva Grada
Mostara. Tribina se organizira kao neformalni sastanak otvoren za javnost, a koncepciju Regulacionog
plana izlaZu predstavnici Nositelja izrade. Na tribinu se poziva gradevinsko - urbanisticki inspektor Grada

Mostara i kantonalni urbanisticki inspektor. Zapisnik sa tribine sastavni je dio dokumentacije plana.
e Izrada Regulacionog plana:

Odredbe o javnoj raspravi sastavni su dio Odluke o pristupanju izradi Izmjena i dopuna Regulacionog

plana u obuhvatu ulica Kraljice Katarine, fra Didaka Bunti¢a, biskupa Cule i Radobolje, u skladu sa Zakonom.

Za potrebe odrZavanja javne rasprave na osnovu Nacrta plana, izraduje se skracena verzija Nacrta na
jednom od BiH jezika sa netehnickim rje¢nikom kao i potreban broj grafikona, shema i grafickih prikaza u

preglednom mjerilu prilagodenih javnom izlaganju.

Za provodenje javne rasprave formira se Komisija za javnu raspravu u sastavu: predsjedavajuci javne
rasprave, predstavnik nositelja pripreme, zapisnicar, voditelj projekta izrade plana (odnosno predstavnik

odgovornog lica Nositelja izrade plana) i potreban broj stru¢njaka angaziranih na izradi Plana.

Poziv na javnu raspravu upucuje se nadleznom gradevinsko-urbanistickom inspektoru Grada Mostara
i kantonalnom urbanistickom inspektoru te predstavnicima Zupanijskog ministarstva nadleZnog za

poslove prostornog uredenja.

Obavijest o javnoj raspravi objavljuje se na oglasnoj plo¢i Grada Mostara, u dnevnim novinama te na
elektronskim medijima. U obavijesti se, pored ostalog, treba naznaciti mjesto i vrijeme javne rasprave,

mjesto i vrijeme javnog uvida i kontakt osoba za dodatne informacije.

Javno izlaganje prethodi Javnoj raspravi. Obavlja se u trajanju od minimalno sedam dana. Za javno
izlaganje Izmjena i dopuna Regulacionog plana u obuhvatu ulica Kraljice Katarine, fra Didaka Buntica,

biskupa Cule i Radobolje, odreduje se odgovorna osoba te vi$e osoba za dezurstvo u smjenama.

Javna rasprava na Nacrt Regulacionog plana predstavlja neformalan sastanak otvoren za javnost u
kojem je svim zainteresiranim omoguceno iznoSenje svojih stavova. Nakon prezentiranja rjeSenja slijedi
diskusija pod kontrolom Predsjedavajuceg. Na javnoj raspravi vodi se zapisnik koji mora biti supotpisan
od strane svih ¢lanova imenovane Komisije. Zapisnik sa javne rasprave sastavni je dio dokumentacije

Regulacionog plana.



Nosilac pripreme Plana zauzima stav povodom zaprimljenih primjedbi i sugestija sa javne rasprave sa
obrazloZenjima i razlozima prihvacanja ili odbacivanja istih, i dostavlja ga u zapisnickoj formi Nositelju
izrade Plana. Nositelj izrade duZan je u tekstualnom i u grafickom dijelu Nacrta plana izvrSiti izmjene u

skladu sa dostavljenim zakljuccima.

Pored ovoga Nosilac pripreme moZe organizirati i dodatno prezentiranje pojedinih faza

Regulacionog plana putem web stranice Grada te na javne istupe pozivati medije.

Samo ukljucenje Sireg kruga zainteresiranih subjekata u proces pripreme Izmjena i dopuna Regulacionog
plana u obuhvatu ulica Kraljice Katarine, fra Didaka Bunti¢a, biskupa Cule i Radobolje, zna¢it ée u konaénici i

siguran probitak za njegovo promoviranje i provedbu.

Odluke o pristupanju izradi te Odluka o donosenju i provodenju [zmjena i dopuna Regulacionog
plana u obuhvatu ulica Kraljice Katarine, fra Didaka Buntié¢a, biskupa Cule i Radobolje, objavljuju se u

Gradskom sluzbenom glasniku.

Dokumentaciju regulacionog plana, u koju spadaju i zapisnici sa javnih skupova, arhivira i trajno

¢uva nadleZni organ gradske uprave.

Gradonacelnik ¢e posebnom odlukom donijeti Program ukljucivanja javnosti sa konkretnim
mjestima i vremenu odrzZavanja kao i osobama odgovornim za javne skupove kao i druge potrebite

odluke.

br. GRADONACELNIK:

Mostar,

Mario Kordi¢



BOSNA [ HERCEGOVINA

FEDERACIJA BOSNE I HERCEGOVINE
HERCEGOVACKO NERETVANSKI KANTON
GRAD MOSTAR

GRADSKO VIJECE

Broj:
Mostar, godine

Na osnovu &lana 41. Zakona o prostornom uredenju Hercegovacko-neretvanskog kantona
(,,Sluzbene novine Hercegovacko-neretvanskog kantona® broj 4/04), ¢lana 28. Statuta Grada Mostara
(,,Gradski sluzbeni glasnik Grada Mostara® broj 4/04., ,Sluzbeni glasnik Grada Mostara® broj 8/09 i

15/10), na prijedlog Gradonagelnika, Gradsko vije¢e Grada Mostara, na _ redovnoj sjednici odrzanoj
dana .godine, donosi

SNACRT"

ODLUKE

o donoSenju i provodenju Izmjena i dopuna Regulacionog plana
u obuhvatu ulica Kraljicg Katarine, Fra Didaka Bunti¢a,
Biskupa Cule i Radobolje

I OPSTE ODREDBE

Clan 1.

Ovom Odlukom donosi se Nacrt Izmjena i dopuna Regulacionog plana u obuhvatu ulica
Kraljice Katarine, Fra Didaka Bunti¢a, Biskupa Cule i Radobolje Gradsko podrugje Jugozapad -
Mostar (u daljem tekstu: Regulacioni plan), te se reguliSe planiranje, izgradnja i uredenje prostora na
podru¢ju obuhvata Regulacionog plana i to: status postoje¢ih objekata, buduc¢a namjena prostora i
objekata, visina i regulacija izgradnje, saobracaj, komunalna infrastruktura, uredenje partera i javnog
zelenila, zastita stanovniStva i ¢ovjekove sredine, te se utvrduju uslovi, nacin i postupak njegovog
provodenja.

II ODNOS PREMA PLANU VISEG REDA
Prema Odluci o dono$enju i provodenju Prostornog plana Opstine Mostar Sl.glasnik OpStine
Mostar broj: 11/90 i Izvoda: Urbano podruéje Mostara — prostor u obuhvatu navedenog plana

nalazi se na povr$inama: stanovanje sa pretezno kolektivnom izgradnjom, a sve u rezimu gradenja
prvog stepena R, gdje se gradenje vrsi na osnovu Urbanistickog projekta ili Regulacionog plana.

GRANICA OBUHVATA

Clan 2.

Podrugje koje razmatra Izmjene i dopune Regulacionog plana u obuhvatu ulica Kraljice Katarine, Fra Didaka

Buntic¢a, Biskupa Cule i Radobolje zauzima povrsinu cca 8,0 ha i ograni¢eno je:
ulicama Kraljice Katarine, Fra Didaka Bunti¢a, Biskupa Cule i rijekom Radoboljom..
Granice obuhvata su utvrdene u Odluci o pristupanju izradi [zmjena i dopuna
Regulacionog plana.

III USLOVI ZA IZGRADNJU
a) NAMJENA POVRSINA

Clan 3.
Na prostoru obuhvata prostorne cjeline Izmjena i dopuna Regulacionog plana utvrduje se
postojece stanje i odreduje odnos prema postoje¢im objektima prikazanim u grafickom prilogu koji je
sastavni dio ove Odluke.

Clan 4.
Ovom Odlukom utvrduju se objekti predvideni za demoliciju prikazani u grafickom prilogu
koji je sastavni dio ove Odluke.

Postojee stambene, stambeno-poslovne, poslovne i pomoéne objekte koji se ne mogu
legalizovati (iz razloga Sto se nalaze u zaStitnim pojasevima ili na buduéim trasama infrastrukturnih
sistema) potrebno je ukloniti, ¢ime ¢e se omoguditi realizacija plana.

Postojece objekte u rusevnom stanju odmah ukloniti i ne dozvoliti njihovo dalje urusavanje i
koristenje.

Clan 5.
Na prostoru obuhvata prostorne cjeline lzmjena i dopuna Regulacionog plana utvrduje se plan

namjene povrsina i izgradnja novih objekata utvrdenih ovim planom, a koji su prikazani u grafickom
prilogu koji ¢ini sastavni dio ove Odluke (po blokovima od A do C).

BLOK A: U ovom bloku planirana je moguénost dogradnje i nadogradnje postoje¢ih individualnih
stambenih i stambeno poslovnih objekata i to maksimalno 30% od postojeceg stanja spratnosti od Po+P+1 do
PotP+2. Zadrzavaju se postoje¢i objekti vece spratnosti pri rekonstrukeiji i dogradnji. Planom se predvida
uklanjanje postojeceg sportskog objekta (balona) te izgradnja jedne podzemne etaze podzemne garaZe na mjestu
balona i ponovna izgradnja sportskog objekta, sa pristupom garazi iz ulice Fra Didaka Buntica.

Ukupna bruto razvijena povrsina planiranih objekata u ovom bloku je 3.573,88 m?.

BLOK B: U ovom bloku planirana je izgradnja jednog (1) kolektivnog stambeno poslovnog objekta sa
podzemnim garaZzama (-2G) i nadogradnja jedne etaze na dijelu objekta vrtica. Spratnost objekata u ovom bloku
se krece od, P, do maksimalno —2G+P+3 za kolektivne stambeno poslovne objekte.

Ukupna bruto razvijena povrsina planiranih objekata u ovom bloku iznosi P= 7.894,03 m?.

BLOK C: U ovom bloku planirana je moguénost dogradnje i nadogradnje postoje¢ih individualnih
stambenih 1 stambeno poslovnih objekata i to maksimalno 30% od postojeceg stanja spratnosti od Po+P+1 do
Po+P+2. Zadrzavaju se postojec¢i objekti veée spratnosti i pri rekonstrukeiji i dogradnji.

Ukupna bruto razvijena povrsina planiranih objekata u ovom bloku iznosi 2.442,93 m?.

Ukupna bruto razvijena povrsina planiranih objekata iznosi 6.539,42 m?, a u osnovi 2.221,38 m”.
IV URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

Clan 6.

Tokom izdavanja urbanisticke saglasnosti za izgradnju (rekonstrukciju, dogradnju i
nadzidivanja) planiranih objekata u obuhvatu Izmjena i dopuna Regulacionog plana u obuhvatu
ulica Kraljice Katarine, Fra Didaka Buntiéa, Biskupa Cule i Radobolje, potrebno se pridrzavati
sljedecih uslova:

Ovisno o izgradenosti parcele na kojoj se planiraju graditi, objekte individualne
stambene gradnje planirati na slijede¢i nacin:

NEIZGRADENE PARCELE (za izgradnju objekata individualnog stanovanja)

Gabarit objekta se definiSe u skladu sa ,,Smjernicama o urbanisti¢kim principima i
definicijama grada Mostara“.

IZGRADENE PARCELE (Dogradnja, nadogradnja ili zamjenska izgradnja postojeceg
objekta individualnog stanovanja na parceli)

Dozvoljeno poveéanje bruto povrsine objekta (dogradnja, nadogradnja ili zamjenska izgradnja)
u iznosu od max 30% bruto povrsine postojeceg objekta, spratnosti max P+2 pod uslovom
da se ispostuju ostali zadati urbanisticko-tehnicki uslovi

IZGRADENE PARCELE (Dodatni novi objekat na parceli)

a. Ukoliko nije predvideno cijepanje/preparcelacija zemljista, gabarit novog objekta (jednog ili
vise) se definie na nadin da se bruto povrsina postojeéeg objekta uraunava u ukupni
procenat zauzetosti i izgradenosti predviden Smjernicama a novi objekat rauna na ostatku
parcele i zbirno se defini$u u skladu sa ,,Smjernicama o urbanistickim principima i definicijama
Grada Mostara“




b. Ukoliko je predvideno cijepanje/preparcelacija zemljista i formiranje novih parcela,
gabariti objekata se definiu u skladu sa ,,Smjernicama o urbanisti¢kim principima i
definicijama Grada Mostara™

- Gradevinske parcele utvrdene su idejnim planom parcelacije odnosno regulacionim
linijama koje u osnovi odreduju granice posjeda. Granice parcela ne mogu prelaziti regulacionu
liniju.

- Postojece 1 planirane parcele moguce je, zavisno od potrebe potencijalnih investitora
cijepati ili spajati vi§e parcela pri éemu se ne moze remetiti postojeci saobracajni koncept.

- Detaljnim urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima moze se korigovati novoplanirana
gradevinska parcela predvidena regulacionim planom u minimalnim odstupanjima kako bi se
uvazili relevantni faktori koji se ticu imovinsko-pravnih odnosa, a da se pri tom ne ugroZavaju
okolni objekti, odnosno pristupi istim i njihovo normalno funkcioniranje.

Gradevinska linija:

- Gradevinska linija utvrduje grani¢nu liniju objekta u odnosu na javnu povrsinu, ulicu,
vodotok ili druge gradevine od kojih mora biti odvojena zbog funkcionalnih, estetskih ili zastitnih
razloga. Detaljnim urbanisti¢ko-tehnic¢kim uslovima preciznije se odreduje polozaj objekta prema
gradevinskoj liniji i na parceli u odnosu na druge objekte. Unutar gradevinskih linija investitor
moze definisati tlocrt gradevine.

- Gradevinska linijja podzemne etaze moze biti i veca od gradevinske linije osnovnog
gabarita objekta ali samo na dijelu koji je cijelom povr$inom ukopan u odnosu na uredeni teren.
Udaljenost gradevinske linije podruma u odnosu na susjednu parcelu je minimalno 1.5 m zbog
mogucnosti realizacije zastite gradevinske jame. Kod realizacije podrumske etaze voditi raCuna da
se ne¢ ugrozi stabilnost objekata na susjednim parcelama. (projekat osiguranja jame)

- Ukoliko se gradevinska linija zamjenskih ili planiranih objekata nalazi na ivici susjedne
parcele na toj strani objekta potrebno je izraditi zid bez otvora.

- Moguce je, ukoliko je planom predvideno ili uz saglasnost vlasnika susjednih parcela,
raditi objekte u nizu na samoj granici parcele.

- Gradevinska linija utvrdena planom moze se pre¢i za cca 1,0 metar, arhitektonsko-
oblikovnim elementima (doksat, konzolni prepusti i istaci, nadstresnice, streha), ali samo pod
uslovom postivanja minimalnih distanci naspramnih i bo¢nih fasada utvrdenih ovim ¢lanom.

- Ne moze se dozvoliti otvaranje prozora u susjedno dvoriste.

- Vlasnik objekta koji je planskom dokumentacijom predviden za uklanjanje ima pravo da
ga dovede u stanje koje je objekat imao prije osteCenja ratnim djelovanjem, uzevsi u obzir da
vlasnik nije prouzro¢io umanjenje vrijednosti tog objekta - uz preporuku da se vlasnici upoznaju
da ¢e objekat biti uklonjen prilikom privodenja zemljista konacnoj namjeni.

- Eventualne sporne situacije rjeSavati ¢e se putem struénog vjestacenja, a u skladu sa
Regulacionim planom i odredbama ove Odluke.

Horizontalni gabariti:

- Horizontalni gabariti planiranih objekata su po pravilu maksimalni i orjentacionog su
karaktera, njihov oblik definisat ¢e se arhitektonskim projektom kojim se mora ispoStovati data
povrsina. Detaljnim urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima odreduju se definitivno horizontalni gabariti
zgrade.

- Horizontalni gabariti saobracajnica su po pravilu fiksni. Detaljnim urbanisticko-
tehniCkim uslovima mogu se odrediti minimalna odstupanja od tih gabarita ako to zahtijevaju
opravdani tehni¢ki razlozi obrazloZeni idejnim projektom ili drugi opravdani razlozi (fazna
izgradnja saobracajnice, fazno rjesavanje imovinsko-pravnih odnosa i sl.)

Vertikalni gabariti:
Detaljnim urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima odreduju se definitivni vertikalni gabariti
zgrade.

Spratna visina i etaze objekata:

- EtaZe objekta su: podrum (Po), podzemna etaza garaze (-G), suteren (Su), prizemlje (P),
visoko prizemlje (Vp), spratovi (1,2,3..), potkrovlje (Pk), mansarda (M), etaza spratne visine vece
od 3m(VP);

- Spratnost objekata na kosom terenu odnosi se na dio vertikalnog gabarita lociranog na
nizoj strani uredenog terena, odnosno racuna se od kote najnizeg ruba uredenog terena uz objekat;

- ,,Podrumom“se smatra najniza ectaza zgrade koja je najmanje jednom polovicom
volumena i sa svim stranicama ukopana u odnosu na ureden teren (vise od 50%);

- ,,Suteren™ je etaza djelimi¢no ukopana u teren sa tri strane i slobodnim proceljem, kao i
etaza zgrade koja je ukopana na ureden teren 25% do 50% svoga volumena;

- Jedna ili viSe podrumskih etaza mogu se realizirati kod izgradnje planiranih gradevina,
pod uslovom da se obezbijede odgovarajue tehnicke mjere u cilju zastite od podzemnih 1
povrsinskih voda kao i obrusavanja terena (projekat osiguranja gradevinske jame);

- ,,Prizemlje” (P) — je dio gradevine ¢iji se prostor nalazi neposredno na povrsini, odnosno
Vp najviSe 1,5 m iznad kona¢no zaravnatog i uredenog terena mjereno na najnizoj tacki uz
proéelje gradevine ili €iji se prostor nalazi iznad podruma i/ili suterena (ispod poda sprata ili
krova);

- ,.Sprat” (1, 2 ...) je dio gradevine ¢iji se prostor nalazi izmedu dva poda iznad prizemlja;

- ,,Potkrovlje" (Pk) je dio gradevine Ciji se prostor nalazi iznad posljednje etaze i
neposredno ispod krova ureden za stanovanje ili poslovnu djelatnost 1 moze imati nadzidak do
1,50 m;

,,Mansarda" je prostor predviden za stanovanje ili poslovne namjene bez nadzidka, sa
krovnim ravnima donjeg dijela nagiba od 60 do 75 stepeni i krovnim ravnima gornjeg dijela sa
nagibom ravni do 35 stepenti,

- Umjesto mansarde zadnje etaze gradevine moze se graditi uvucena etaza oblikovana
ravnim krovom ¢iji zatvoreni ili natkriveni dio iznosi najvise 80% povrsine etaze ispod nje;

Maksimalna spratnost objekata:

- Maksimalna spratnost nadzemnih etaza planiranih objekata u ,,Zonama individualnog
stanovanja™: P+2;

- Zadrzava se zateCena spratnost nadzemnih etaza postoje¢ih objekata u ,,Zonama
individualnog stanovanja“ i pri rekonstrukciji i dogradnji.;

- Konstruktivni elementi objckata su: AB temelji, AB zidna platna, AB grede 1 serklazi, a
meduspratne konstrukcije su ravne AB plo¢e (prema inzinjersko-geoloskim programima i
parametrima);

- Konstrukcije objekata prilagoditi  zastiti od zemljotresa (prema seizmickoj
mikrorejonizaciji), zastiti od podzemnih voda, vjetrova, oborina 1 sl. Staticki prora¢un gradevina
mora se dimenzionirati uskladeno sa EUROKOD-om 8 - Karta seizmi¢kih zona i referentnih
ubrzanja tla u BiH, Zavod za standardizaciju Bosne i Hercegovine,

- Koeficijenti izgradenosti pojedina¢nih parcela i ukupnog obuhvata utvrden je i
prezentiran u tekstualnom obrazlozenju Izmjena i dopuna Plana;

- Koeficijent izgradenosti je odnos izmedu ukupnog BGP-a objekta nadzemnih etaza 1
povrsine parcele;

- Procenat zauzetosti pojedinaénih parcela i1 ukupnog obuhvata utvrden je i prezentiran u
tekstualnom obrazlozenju Izmjena i dopuna Plana;

- Procenat zauzetosti je odnos izmedu tlocrtne povrsine nadzemnih etaza i povrsine parcele
x100;

- Nivelacione kote prizemlja gradevine ispred ulazne kapije u kompleks u odnosu na
saobracajnicu utvrdit ¢e se na osnovu nivelacionih kota saobra¢ajnica datih u Planu i moraju biti
uveéane za min. 20 ¢m;

- Nivelete pjeSackih saobralajnica, kao i prilazi 1 ulazi u gradevine, parking prostori i
zelene povrsine moraju biti isprojektovane 1 izvedene prema ,,Uredbi o prostornim standardima za
spre¢avanje stvaranja svih barijera za osobe sa umanjenim tjelesnim sposobnostima®.

Namjena:

- U prizemljima i suterenima individualnih i/ili kolektivnih stambenih objekata moguce je
predvidjeti poslovne prostore. U poslovnom prostoru mogu se obavljati sve djelatnosti koje ne
ugrozavaju prirodnu sredinu, okolis i standard zivota u susjednim objektima;

- U sklopu planiranih objekata, a gdje je to tehnicki izvodljivo, moguce raditi podrumske
prostorije sa dvonamjenskom funkcijom i skloniStima osnovne zastite.




Arhitektonsko oblikovanje

- Osnovni uvjet za arhitektonsko oblikovanje objekata je prilagodavanje tipoloskim
karakteristikama ambijenta u kojem se objekat gradi i to: u odnosu na parcelu, gabarit, materijal 1
kolorit, te arhitektonske forme, strukture i elemente. Predlaze se da se objekat projektuje sa
krovnom konstrukcijom kao kombinacija kosih viSevodnih i/ili ravnih krovova, pokrov kosih
krovova uskladiti sa prevladavaju¢om vrstom krovnog pokrova: sve vrste crijepa;

- Zabatni zid ne moze biti okrenut ka ulici;

- Novoplanirani objekti moraju svojim likovnim izrazom, proporcijama, arhitekturom i
odnosom masa, ¢initi oblikovnu cjelinu sa susjednim novorealiziranim i planiranim objektima ili
blokom u cjelini;

- Koloristicke obrade fasade: izbjegavati intenzivne boje, preporucuje se bijela 1 topli
zemljani tonovi u kombinaciji sa neutralnim bojama;

- Zavr$nu obradu partera rijesiti primjenom razlic¢itih materijala (kaldrma, kamena ploca,
travnjaci i nisko rastinje).

Ostali uslovi:

- Instalacione prikljucke na objekte izvesti u sklopu planiranih mreza (elektroinstalacija,
vodovoda i kanalizacije, te TT instalacija), a sve prema saglasnostima nadleznih komunalnih
preduzeda;

- Prije projektovanja objekata kolektivnog stanovanja, poslovnih 1 javnih objekata
neophodno je izvrsiti potrebna instrazivanja a posebno: nosivost tla, visina podzemnih voda i
druge elemente bitne za fundiranje i odabir odgovarajuceg konstruktivnog sistema objekata;

- U cilju o¢uvanja zastitnog pojasa vodotoka rijeke Neretve ne moze se dozvoliti izgradnja
novih objekata;

- Zabranjeno je podizati zgrade i druge objekte koji ne sluze obrani od poplava 1 koji
sprjeCavaju prilaz vodotoku na udaljenosti manjoj od 10 metara od linije dopiranja velikih
stogodi$njih voda za sve povrSinske vode, najvise razine obalnoga mora, izuzev ako je vlasniku ili
korisniku uvjetovana izgradnja objekta prethodnim poduzimanjem zastitnih mjera kojima se
onemogucuju ili smanjuju Stetne posljedice voda (€1.96.to¢.16.ZoV FBIH);

- Za objekte kolektivnog stanovanja, poslovne i javne objekte, potrebno je predvidjeti
uredaje za efikasnu odbranu od pozara (hidrante, kako unutrasnje, tako i vanjske kojim ¢e se
ujedno zalijevati zelene povrsine);

- Na javnim povrS§inama (zelene povrSine, trgovi, prosirenja, parkirali§ta, plo¢nici, isl.)
dozvoljeno je postavljanje urbanog mobilijara, spomenika, ¢esmi, 1 sl, pod uslovom da ne ometa
kretanje pjeSaka ili osoba sa umanjenom sposobno$éu kretanja i u skladu sa Planom zauzimanja
javnih povrsina Grada Mostara;

- Sve reklame i reklamni panoi moraju biti locirani unutar prostora koji je definiran
regulacionom linijjom i u skladu sa Programom razmjestaja reklamnih panoa 1 displeja na
podrucju Grada Mostara.

Planom je predvideno da se u granicama parcela stambenih objekata formira zelena
povrs$ina u skladu sa smjernicama.

V UREPENJE I OPREMANJE GRAPEVINSKOG ZEMLJISTA

Clan 7.
Uredenje i opremanje gradevinskog zemljiSta u sklopu prostorne cjeline Izmjena i dopuna
Regulacionog plana u obuhvatu ulica Kraljice Katarine, Fra Didaka Buntica, Biskupa Cule i Radobolje
izvr$iti ¢e se u obimu i na na¢in utvrdenovim Planom.

Clan 8.
Realizacija sekundarnih priklju¢aka na primarne instalacije prikazanih u ¢lanu 6. ove Odluke
rjeSavati ¢e se na osnovu detaljnih uslova koje e propisati nadlezni Odjel.

VI ZASTITA I UREDENJE COVJEKOVE OKOLINE

Clan 9.
Pri projektovanju objekata i uredenja javnih prostora posebno je potrebno uvaziti mikro-
klimatske uslove lokaliteta u cilju kvalitetnijeg stanovanja i zivotne sredine.
Radi zaStite izvoriSta pitke vode, obavezno izgraditi sistem odvodnje oborinskih i fekalnih voda
u skladu sa ovim Regulacionim planom.

VII ZASTITA STANOVNISTVA OD ELEMENTARNIH NEPOGODA I RATNIH DEJSTAVA

Clan 10.
U cilju obezbjedenja i zastite stanovniStva od elementarnih i ratnih dejstava predvidjeti
izgradnju sklonista, a u skladu sa Zakonom o zastiti i spaSavanju ljudi i materijalnih dobara od prirodnih
i drugih nesreca (,,Sluzbene novine Federacije BiH* broj 39/03 i 22/06).

VIII ZASTITA PRAVA LICA SA UMANJENIM TJELESNIM SPOSOBNOSTIMA

Clan 11.

Prilikom izrade [zmjena i dopuna Regulacionog plana primjenjeni su parametri za zatitu prava
lica sa smanjenim tjelesnim sposobnostima koje je regulisano Uredbom o prostornim standardima,
urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima i normativima za spreavanje stvaranja svih barijera za lica sa
umanjenim tjelesnim sposobnostima (,,Sluzbene novine Federacije BiH* broj 48/09).

IX REALIZACIJA PLANA
PRIPREME ZA REALIZACIJU PLANA

Clan 12.
Za svaku etapu realizacije Izmjena i dopuna Regulacionog plana u obuhvatu ulica Kraljice
Katarine, Fra Didaka Buntica, Biskupa Cule i Radobolje uraditi prethodno dokumentaciju na nivou
urbanisti¢kog projekta ili idejnih arhitektonskih projekata.

Troskove uredenja gradevinskog zemljiSta za svaki objekat obraCunati ¢e se na osnovu odluke
o donoSenju Programa uredenja gradevinskog zemljista za obuhvat ovog Regulacionog plana.

Paralelno sa izgradnjom pojedinih dijelova naselja, a prije izdavanja odobrenja za upotrebu
pojedinih objekata, potrebno je izvrSiti opremanje i uredenje gradevinskog zemljista.

X POSEBNE ODREDBE I SMJERNICE ZA PROVODENJE PLANA

Clan 13
Sve intervencije u sklopu prostorne cjeline [zmjena i dopuna Regulacionog plana moraju biti u
skladu sa ovim Izmjenama i dopunama Plana, i donose se na period od 5 godina, a vaze do donoSenja
Izmjena i dopuna, odnosno, do donoSenja novog plana.

Clan 14,
U toku provodenja Regulacioni plan se moée mijenjati i dopunjavati u cilju uskladivanja sa
dostignutim stepenom i ciljevima razvoja, usljed nastalih potreba, na nacin kao u postupku za donosenje
Izmjena 1 dopuna ovog Plana.

Clan 15.

Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u ,,Sluzbenom glasniku Grada
Mostara™.

GRADSKO VIJECE ’
GRADA MOSTARA PREDSJEDNIK GRADSKOG VIJECA

Pani Rahimi¢
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